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Municipalité Municipalité de Rivière-du-Nord 

Secteur Village de Saint-Léolin 

Localisation L’ensemble de la rue des Pionniers 

NID 20099800, une partie du NID 20111845, 20793428, 20580304, 20503363,    
20577417, 20577409, une partie du NID 20540878 et une partie du NID 
20540894 

Propriétaire  

Demandeur Municipalité de Rivière-du-Nord 

Arrêtés visés Plan municipal no 26-2006 et Arrêté de zonage no 27-2006 

Résolution  Conseil municipal : 17 décembre 2024 en vertu de l’article 110(1) de la Loi sur 
l’urbanisme 

 

OBJET DE LA DEMANDE 

 
Projet 
La municipalité de Rivière-du-Nord désire agrandir une zone M1 (mixte centrale) à même une zone RA 
(habitation unifamiliale) afin d’y permettre des usages commerciaux. Cette nouvelle zone M1 serait située 
sur l’ensemble de la rue des Pionniers. De plus, la municipalité désire rendre conforme la propriété de 
M. Bobby Clément. Celui-ci a aménagé, en zone RA, un atelier de réparation automobile, à l’intérieur 
d’une partie de son garage résidentiel. 
 

Modification au plan municipal  
Créer une affectation M (mixte) à partir d’une partie d’une affectation R (résidentielle). Modifier les 
propositions 2.1.2, 2.1.4, 2.3.1 et 2.3.2 et supprimer la proposition 2.4.3 du plan municipal. 

Modification à l’arrêté de zonage  
Créer une zone M1 (mixte centrale) à partir d’une zone RA (habitation unifamiliale). Ajouter à la liste des 
usages en zone M1 (mixte centrale), l’usage d’un atelier de réparation automobile sans service de 
remorquage. Créer une zone AI-3 (aménagement intégré) à même une zone M1 (mixte centrale) 
nouvellement créée afin de pouvoir encadrer le projet de M. Clément. Ajouter à l’arrêté de zonage un 
tableau énumérant les propriétés ayant un aménagement intégré. 

Motif 
La municipalité désire autoriser des usages commerciaux sur l’ensemble de la rue des Pionniers. 
L’approbation de cette demande permettrait également à M. Clément de rendre conforme l’usage et les 
bâtiments sur sa propriété, dont son entreprise en mécanique automobile. Le garage de mécanique 
automobile deviendrait un bâtiment secondaire à une habitation unifamiliale. Cependant, l’usage atelier de 
réparation automobile n’est pas autorisé en zone RA (habitation unifamiliale) mais uniquement en zone 
M2 (mixe routière), et n’est également pas permis comme une activité professionnelle à domicile. 

 

LOCALISATION DU/DES LOT(S) 
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ANALYSE 

 
Conformité aux outils de planification 
Au plan municipal, ce projet irait à l’encontre de plusieurs propositions situées dans les secteurs 
d’affectation mixte. Afin que le projet proposé par la municipalité n’aille pas à l’encontre de ces 
propositions, il faudrait modifier les propositions 2.1.2, 2.1.4, 2.3.1 et 2.3.2 et supprimer la proposition 
2.4.3 du plan municipal, tout en restant cohérent avec le règlement sur les Déclarations d’intérêt public. 
Ces propositions avaient pour objectifs de protéger les secteurs résidentiels vis-à-vis des usages qui 
seraient non compatibles.  
 
Le secteur visé par cette demande (rue des Pionniers) est actuellement situé à l’intérieur d’une zone RA 
(habitation unifamiliale) où l’on retrouve des habitations unifamiliales sur toute la rue, sur la rue des 
Champs et sur la rue des Bois Francs.  

 
Dispositions réglementaires mises en cause 
L’arrêté de zonage de Saint-Léolin, entré en vigueur en 2007, délimitait certains usages commerciaux 
dans certaines zones ; c’est pourquoi les zones M1 et M2 avaient été créées. La zone M1 restreint la 
superficie au sol à 500 m² et aucune limite maximale n’est exigée en zone M2, qui est à caractère plus 
routier. Pour être en mesure d’apporter l’usage d’un atelier de réparation automobile en zone M1, il 
faudrait modifier plusieurs principes du plan municipal. 
 
Malgré le fait que l’on ajouterait l’usage d’un atelier de réparation automobile sans service de remorquage 
comme usage principal en zone M1, cela ne permettrait pas de rendre conforme la propriété de 
M. Clément.  
 
Historique de la propriété de M. Clément 
La réglementation encadrant les bâtiments accessoires résidentiels stipule qu’un bâtiment accessoire 
(garage) ne peut être plus grand que le bâtiment principal ou un maximum de 100 m². En 2007, 
M. Clément avait déposé une demande de dérogation afin de permettre un garage d'une superficie de 
120 m² (24 x 54') au lieu de 100 m². Cette demande lui fut accordée par les membres de la Commission. 
Aujourd'hui, on trouve sur la propriété un bâtiment accessoire (garage) d'une superficie 187 m². Depuis 
2007, ce bâtiment accessoire n'a reçu aucun permis d'agrandissement. Ce bâtiment accessoire (garage) 
est actuellement en infraction. 
 
Aujourd’hui, la municipalité désire rendre conforme cette propriété. Le garage de mécanique automobile 
deviendrait un bâtiment secondaire à une habitation unifamiliale. Cependant, même si l’usage atelier de 
réparation automobile serait autorisé en zone M1 (mixe centrale), il ne serait pas permis comme une 
activité professionnelle à domicile. De plus, le bâtiment accessoire (garage) est d'une superficie 187 m², 
ce qui est près du double de la superficie du bâtiment principal (habitation unifamiliale), qui est de 
97,5 m². 

 
Caractéristiques de l’environnement  
La rue des Pionniers fait partie de l’un des principaux quartiers résidentiels unifamiliaux développés de la 
municipalité de Saint-Léolin. On retrouve sur cette rue cinq habitations unifamiliales et seulement deux 
lots vacants.  
 

Critères de classification de l’usage proposé 
 

Environnementaux et physiques : On ne trouve aucune terre humide ou cours d’eau sur la 
propriété à l’étude. Cependant, une approbation du ministère de l’Environnement sera tout de 
même nécessaire.  

Fonctionnels : La rue des Pionniers est une rue secondaire où l’on retrouve un trafic 
automobile très faible comparativement au boulevard Saint-Joseph, et est donc mal adaptée à 
recevoir un influx engendré par la venue de différents types de commerces. 
 

Esthétiques et patrimoniaux : Produire à long terme une mixité entre commerces et 
résidences.  

 
Socio-économiques : Apport de commerces sur l’ensemble de la rue des Pionniers (voir 
annexe E). Pour le projet de M. Clément, mis à part le propriétaire, aucune création d’emploi. 

Autres critères : 
 
Acceptabilité du voisinage : Devra être validé lors des audiences publiques prévues au 
processus de modification au zonage.  
 
Intensité de la transformation du milieu : Moyenne à forte, considérant qu’un usage 
commercial peut augmenter la circulation routière et affecter la tranquilité de ce quartier.  
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Intégration du milieu : L’arrivée d’usages commerciaux ne serait pas bien adapté et serait mal 
intégré à l’intérieur de ce quartier résidentiel unifamilial. L'ajout d'une zone mixte sur la rue des 
Pionniers apporterait des usages tels que de la vente au détail (quelle qu’elle soit), quincaillerie, 
garderie commerciale, restaurant, station-service, etc. (voir Annexe E) ; ces genres d’usages 
seraient plus souhaitables sur le boulevard Saint-Joseph qu'à l'intérieur d'un quartier résidentiel et 
ce, afin de conserver la quiétude du quartier à l'étude. Ces usages pourraient apporter aux 
résidents de cette rue une augmentation importante de la circulation automobile, l’entreposage 
extérieur, ainsi que le bruit, les odeurs et la poussière qui pourraient être engendrés par l’arrivée 
d’usages commerciaux.  

Nouveaux principes d’urbanisme et innovation : Aucun. 
 

Déclarations d’intérêt public 
Est-ce que ce projet appuie et présente une cohérence avec les déclarations d’intérêt 
provinciales : 
 

Mode de peuplement : en cohérence parce que les principes changés respectent les 
déclaration d’intérêt public.  

Agriculture : N/A 

Changements climatiques : N/A 

Zones inondables et zones à risques naturels : N/A 
 

Ressources naturelles : N/A 

 
 

RECOMMANDATION DU SERVICE D’URBANISME 

 
Malgré le fait que ce projet n'irait pas à l'encontre des DIP et du plan municipal puisque celui-ci serait 
modifié en conséquence, l'ajout d'une zone mixte sur la rue des Pionniers apporterait des usages qui 
seraient davantage souhaitables sur le long du boulevard Saint-Joseph qu'à l'intérieur d'un quartier 
résidentiel et ce, afin de conserver la quiétude du quartier à l'étude. 
 
De plus, cette demande prévoit l'étalement commercial (zone mixte) à l'extérieur du boulevard Saint-
Joseph, bien qu'il y ait suffisamment de lots vacants en zone mixte centrale (M1) et routière (M2) pour y 
établir des commerces. Le propriétaire du lot ayant le NID 20577417 pourrait localiser son garage 
automobile à l'intérieur d'une zone M2 (mixte routière). 
 
En considérant ces éléments et après analyse, l’équipe technique ne recommande pas cette demande de 
modification au zonage. L’acceptation de cette demande pourrait créer un précédent et ouvrir la porte à 
permettre des usages commerciaux à l’intérieur même des autres quartiers résidentiels déjà établis et 
encourager l’étalement des commerces en dehors des zones commerciales déjà établies. 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

DISCUSSIONS ET RECOMMANDATION DU COMITÉ DE RÉVISION DE LA PLANIFICATION 

 
 
 
 
 
 
 
 

Préparé par 
 
 

Caraine Godin-Poirier 
Directrice adjointe du service d’urbanisme  
 

Benjamin Kocyla, UPC, MICU 
Directeur de la Planification 
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ANNEXES 

 
A – CARTE DE LOCALISATION (ESRI, 2020) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

RA vers M1 

M1 

vers 

AI-3 
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B - PLAN DE SITE RÉALISÉ PAR UN AGENT D’AMÉNAGEMENT ET APPROUVÉ PAR LE 
REQUÉRANT 
 

 
 

C - PHOTOS PRISES DE LA PROPRIÉTÉ À L’ÉTUDE ET DU VOISINAGE 
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D - PHOTOS PRISES DE L’INTÉRIEUR D’UNE PARTIE DU BÂTIMENT ACCESSOIRE 
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E – LISTE DES USAGES COMMERCIAUX AUTORISÉS EN ZONE M1 (MIXTE CENTRALE) 
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ÉBAUCHE DE L’ARRÊTÉ MODIFIANT LE PLAN MUNICIPAL 
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ÉBAUCHE DE L’ARRÊTÉ MODIFIANT L’ARRÊTÉ DE ZONAGE 
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Municipalité Île-de-Lamèque 
Secteur Coteau Road 
Localisation 1499, route 310 
NID 20177614 
Propriétaire Daniel Hébert et Julie Plourde 
Demandeur Daniel Hébert 
Arrêtés visés Plan rural no 97-ILM-018-00 
Résolution  Conseil municipal : 18 février 2025 en vertu de l’article 110(1) de la Loi sur 

l’urbanisme 
 
 
OBJET DE LA DEMANDE 
 
Projet 
Le requérant, monsieur Daniel Hébert, désire agrandir son garage pour y installer un atelier de soudure 
dans le but de fabriquer des remorques pour véhicule et les vendre. Présentement, il veut produire des 
remorques sur commande seulement. Il n’y aura donc pas, à court terme, de la fabrication à l’avance et 
d’entreposage de produits finis sur le terrain. 
 
Modification aux principes du plan rural  
Aucune modification. 
 
Modification au plan rural 
Création d’un aménagement intégré (AI-9) à partir d’une zone mixte résidentielle, commerciale, industrielle 
et institutionnelle (M1), incluant des dispositions encadrant l’usage proposé d’atelier de soudure et 
entreprise de fabrication de type léger avec vente. 
 
Motif 
La propriété en question est située en zone mixte résidentielle, commerciale, industrielle et institutionnelle 
(M1) qui ne permet pas l’usage d’atelier de soudure et entreprise de fabrication de type léger avec vente 
comme activité secondaire à une habitation unifamiliale. Cette demande de rezonage permettrait au 
requérant de fabriquer des remorques dans un bâtiment secondaire et de les vendre sur place. 
 
 
LOCALISATION DU/DES LOT(S) 
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ANALYSE 
 
Conformité aux outils de planification 
Au niveau du plan rural, les secteurs résidentiels ont comme principes : 

• De planifier le développement résidentiel des communautés de sorte à maintenir le caractère rural 
existant. 

 
Les secteurs commerciaux ont comme principes : 

• De planifier le développement commercial de façon à promouvoir l’utilisation efficace des terres et 
de sorte à maintenir le caractère rural des communautés ; 

• De gérer le type et la localisation des usages commerciaux. 
 
Les secteurs industriels ont comme principes : 

• De planifier le développement industriel de sorte à préserver le caractère rural des communautés; 
• De gérer le type et la localisation des usages commerciaux ; 
• De gérer le type et la localisation des usages industriels afin de réduire ou d’éliminer les conflits qui 

pourraient survenir entre ces industries et d’autres utilisations du sol. 
 
Le projet est conforme aux différents principes du plan. L'usage d’industrie artisanale d’atelier de soudure 
pour la fabrication de remorques ne modifierait pas le caractère rural du territoire ; l’activité se déroulant à 
l’intérieur du bâtiment secondaire ne perturbera pas l’aspect résidentiel des lieux et diminuera le bruit 
engendré par l’usage. De plus, la petite superficie de l’atelier de fabrication assurera que l’usage demeurera 
à petite échelle. 
 
Dispositions réglementaires mises en cause 
Cette demande doit respecter le code national du bâtiment qui exige des dispositions spécifiques entre 
l’atelier et la portion garage résidentiel. Ces dispositions devront être respectées. Aucune dérogation n’est 
envisagée pour ce projet. 
 
Caractéristiques de l’environnement  
Le terrain est localisé le long de la route 310 sur l’Île-de-Lamèque. Cette route qui relie le ville de Lamèque 
à celui de Coteau Road est parcemée de maisons unifamiliales et d’espaces boisés. Les terrains à l’ouest, 
adjacents au lot à l’étude, sont utilisés pour de l’entreposage extérieur par la compagnie de tourbe Scott's 
Canada Ltee. dont l’usine est située à un peu plus de 300 mètres du lot du requérant. 
 
Critères de classification de l’usage proposé 
 

Environnementaux et physiques : Selon la cartographie dont nous disposons, une zone 
tampon de 30 mètres des terres humides est localisée dans la portion nord-ouest de la propriété. 
Une demande de permis d’altération devra être faite avant l’agrandissment du garage. La Direction 
de la MCETH a examiné les renseignements fournis et n’a relevé aucun motif apparent de 
préoccupation (source : Janelle McLaughlin, Ministère de l’Environnement et des Gouvernements 
Locaux – Bureau régional de Bathurst, 20 janvier 2025 ) 

Fonctionnels : La superficie du terrain de plus de 6 650 m² (1,6 acres) offre suffisamment 
d’espace pour permettre l’agrandissement du garage résidentiel. 

Esthétiques et patrimoniaux : L’atelier serait situé à l’arrière du garage résidentiel existant soit 
vers l’arrière du lot. Ce changement ne devrait pas affecter l’esthétime des bâtiments sur le lot. 
 
Socioéconomiques : La fabrication de remorques dans l’atlier proposé contriburait à 
l’amélioration de l’offre pour ce type de produit. 

Autres critères : 

Acceptabilité du voisinage : Les citoyens auront l’opportunité de partager leurs 
commentaires envers ce projet lors des audiences publiques prévues au processus de 
modification au zonage. 

  
Intensité de la transformation du milieu : Faible. Bien que le voisinage est constitué 
d’habitation unifamiliale, l’atelier s’intègre bien dans le milieu, car il est situé en cours arrière 
non visible des passants. 

 
Intégration du milieu : Bonne. La majorité des habitations du secteurs possède des 
garages résidentiels de bonne dimensions. L’agrandissement s’intègrerait bien dans le 
milieu. De plus, les lots voisins servent d’entreposage extérieur.  
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Nouveaux principes d’urbanisme et innovation : Aucun. 
 

Déclarations d’intérêt public 
Est-ce que ce projet appuie et présente une cohérence avec les déclarations d’intérêt provinciales : 
 

Mode de peuplement : Oui. L'ajout d'un atelier de soudure pour la fabrication de remorque 
comme usage secondaire à une habitation unifamiliale contribue à la diversification de l'offre pour 
les résidents. Sa localisation, prêt d'un secteur idustriel, diminura les posibilités de conflit avec le 
voisinage. 

Agriculture : N/A 

Changements climatiques : N/A 

Zones inondables et zones à risques naturels : Oui. Le projet est situé à l'intérieur des 
terres dans un secteur non inondable. 
 
 
Ressources naturelles : N/A 
 
 

RECOMMANDATION DU SERVICE D’URBANISME 
 
Après analyse, l’équipe technique recommande à la ville de Île-de-Lamèque d’aller de l’avant avec la 
demande de modification de zonage, considérant que l’usage proposé d’atelier de soudure et entreprise de 
fabrication de type léger avec vente est souhaitable pour l’aménagement de cette propriété, les résidents 
et la ville, et est compatible avec l'objectif général du plan rural. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DISCUSSIONS ET RECOMMANDATION DU COMITÉ DE RÉVISION DE LA PLANIFICATION 
  

Préparé par 
 
 
Maryse Trudeau 
Conseillère en urbanisme 
 

Benjamin Kocyla, UPC, MICU 
Agent d’aménagement 
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ANNEXES 
 
A – CARTE DE LOCALISATION  AVEC ZONAGE 
 

 
 
 
B – ORTOPHOTOGRAPHIE (2020) 
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C- PHOTO DE FAÇADE (Google Street view 2024) 
 

 
 
 
D - PLAN DE SITE FOURNI PAR LE REQUÉRANT  
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ÉBAUCHE DE L’ARRÊTÉ MODIFIANT LE PLAN RURAL 
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Municipalité Île-de-Lamèque 
Secteur Petite-Lamèque 
Localisation Route 113 
NID 20210852 et 20292686 
Propriétaire Tourbière Tracadie Ltée 
Demandeur Marcel Marsh 
Arrêtés visés Plan rural no 97-ILM-018-00 
Résolution  Conseil municipal : 18 février 2025 en vertu de l’article 110(1) de la Loi sur 

l’urbanisme 
 
OBJET DE LA DEMANDE 
 
Projet 
Le requérant, M. Marcel Marsh, désire rendre conforme son activité d’ensachage et d’entreposage de la 
tourbe. La compagnie a choisi ce site puisqu’il est situé loin des quartiers habités de l’Île-de-Lamèque, ce 
qui permet d’éviter les désagréments à la population locale. L’utilisation de roulottes de chantier permet le 
travail des employés et d’une presse mobile. Jusqu’à cinq camions pourraient entrer et sortir du site par 
jour pour la livraison de la tourbe. Ces déplacements seraient effectués en empruntant le chemin sud, 
reliant les propriétés à l’usine. Des toilettes chimiques, une salle de bain et une salle de lunch sont 
installées sur place pour les employés.  
 
Modification au plan rural 
N/A 
 
Modification aux dispositions de zonage  
Agrandir une zone TB (Tourbière) à même une zone R (Rurale). 

Motif 
Les propriétés en question sont situées en zone R (Rurale), qui ne permet pas l’usage d’ensachage et 
d’entreposage de la tourbe.  
 
LOCALISATION DES LOTS 

 
ANALYSE 
 
Conformité aux outils de planification 
Au plan rural, les secteurs d’affectation Exploitation des tourbières ont comme principes : 
 

- minimiser les effets environnementaux nuisibles de l’exploitation des ressources en tourbe; et 
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- réduire les conflits entre les exploitations de tourbe et les autres utilisateurs des ressources et 
les résidents.  
 

Cette demande cherche justement à minimiser les impacts négatifs de l’exploitation, de l’ensachage et de 
l’entreposage de tourbe sur les secteurs résidentiels de Lamèque. La localisation isolée de l’activité 
permet d’assurer la qualité de l’air des quartiers résidentiels, qui pourraient être aux prises avec de la 
poussière si l’activité était pratiquée à proximité.  
 
Dispositions réglementaires mises en cause 
Le projet ne comporterait pas de points dérogatoires ; le terrain est suffisamment grand pour accommoder 
l’usage. Seul l’usage n’est présentement pas permis. 
 
Caractéristiques de l’environnement  
L’activité est située à proximité de terres humides, propices à l’exploitation de la tourbe. Celles-ci se 
situent autant au nord qu’au sud des lots concernés par la demande. Aucune acitivté humaine ou 
économique d’importance ne se situe présentement à proximité des lots. 
 
Critères de classification de l’usage proposé 
 

Environnementaux et physiques : Présence de terres humides sur les lots et à proximité 
(voir carte de localisation). Le projet devra obtenir les approbations nécessaires des ministères 
concernés. 

Fonctionnels : Le terrain est suffisamment grand pour accommoder l’usage, et le chemin reliant 
ces propriétés à l’usine, plus au sud, permet le transport des camions nécessaires au bon 
fonctionnement des activités. Les nouveaux bâtiments sont quant à eux mobiles et cachés par les 
arbres le long de la route 2. (Voir Annexe B) 
 
Esthétiques et patrimoniaux : N/A 
 
Socio-économiques : Permet d’assurer une acitivité économique importante pour la région et 
l’emploi d’une main-d’œuvre locale.  

Autres critères : 
 

Acceptabilité du voisinage : Devra être validée lors des audiences publiques prévues 
au processus de modification au zonage. Toutefois, aucun voisin ne se situe dans les 
environs des lots concernés par la demande de rezonage. Les voisins les plus proches se 
situent à près d’un kilomètre de distance. 

  
L’intensité de la transformation du milieu : Faible; les travaux d’aménagement ont déjà 
été exécutés. L’entreprise travaille présentement avec le ministère de l’Environnement 
pour remédier à certaines irrégularités. 

 
Intégration du milieu : Les propriétés sont adjacentes à une tourbière existante. 

 
Nouveaux principes d’urbanisme et innovation : Aucun. 

 
Déclarations d’intérêt publique 
Est-ce que ce projet appuie et présente une cohérence avec les déclarations d’intérêt provinciales: 
 

Mode de peuplement : Terrain déjà aménagé. Activité déjà installée; utilisation de bâtiments 
mobiles déjà construits et aménagés. Localisé loin des usages sensibles.  

Agriculture : N/A 
 
Changements climatiques : N/A 

Zones inondables et zones à risques naturels : N/A 
 
Ressources naturelles : Permet et facilite l’extraction des ressources en tourbes. 
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RECOMMANDATION DU SERVICE D’URBANISME 
 
Après analyse, l’équipe technique recommande au conseil municipal de l’île-de-Lamèque de modifier le 
plan rural des secteurs non constitués en municipalité des îles Lamèque et Miscou ainsi : 
 

- Modifier la carte du plan rural en aggrandissant la zone TB (Tourbière) à même la zone R (Rurale) 
actuellement présente. 

 
L’équipe technique considère que cette demande est raisonnable et souhaitable pour l’aménagement de 
ces propriétés. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DISCUSSIONS ET RECOMMANDATION DU COMITÉ DE RÉVISION DE LA PLANIFICATION 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Préparé par 
 
 
Marc-Philippe Rebelo 
Conseiller en urbanisme  
 

Benjamin Kocyla, UPC, MICU 
Agent d’aménagement 

 

 2025 
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ANNEXES 
 
A – CARTE DE LOCALISATION (ESRI, 2020) 

 
 
B - PLAN DE SITE FOURNI PAR LE REQUÉRANT 
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ÉBAUCHE DES ARRÊTÉS MODIFIANTS 
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Municipalité Municipalité régionale de Tracadie 
Secteur Tracadie 
Localisation Centre-ville 
NID  
Propriétaire  
Demandeur Municipalité régionale de Tracadie 
Arrêtés visés Plan rural no 030-00-2019 
Résolution  Conseil municipal : 4 février 2025 en vertu de l’article 110(1) de la Loi sur 

l’urbanisme 
 
OBJET DE LA DEMANDE 
 
Projet 
Le requérant, la Municipalité régionale de Tracadie, désire favoriser la densification du territoire à 
proximité de son centre-ville, où sont situés les commerces et services plus structurants. À cet effet, le 
conseil souhaite rezoner certains secteurs présentement zonés RB (Résidentielle bifamiliale) en RC 
(Résidentielle multifamiliale). De plus, le conseil souhaite permettre l’aménagement d’habitations 
multifamiliales de trois (3) ou quatre (4) logements au sein de zones RB, permettre les pavillons-jardins 
comme usages secondaires pour les habitations bifamiliales et permettre jusqu’à deux logements 
accessoires pour les habitations bifamiliales. Le conseil souhaite également éliminer les normes de 
stationnement pour les usages secondaires d’habitations. Finalement, le conseil souhaite limiter à quatre 
(4) le nombre de logements total sur un lot en zone RB.  
 
Modification Plan rural 
Créer sept (7) zones RC (Résidentielle multifamiliale) à même des zone RB (Résidentielle bifamiliale) 
(voir flèches rouges sur carte de localisation ci-dessous). 

Modifier l’article 68 pour permettre jusqu’à deux logements accessoires pour les habitations bifamiliales et 
retirer les normes de stationnement. 

Modifier l’article 69 pour permettre les pavillons-jardins comme usage secondaire aux habitations 
bifamiliales, les permettre en cour latérale, retirer les normes de stationnement tout en assurant qu’ils 
soient desservis par les services municipaux. 

Modifier la zone RB (Résidentielle bifamiliale) afin de permettre la construction d’habitations 
multifamiliales de trois (3) ou quatre (4) logements et y limiter à quatre (4) le nombre d’unités de logement 
sur un même lot. 

Motif 
Faciliter la construction de logements à proximité du centre-ville de Tracadie et répondre aux demandes 
de la SCHL permettant d’obtenir les subventions du FACL (Fonds pour accélérer la construction 
de logements). 
 
LOCALISATION DU/DES LOT(S) 
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ANALYSE 
 
Conformité aux outils de planification 
Au plan rural, la section traitant de l’habitation considère les principes suivants : 
 

- Localiser l’habitation de façon à éviter l’étalement. 
- Permettre une diversité de voisinages et favoriser des communautés inclusives. 
- Permettre une offre diversifiée d’habitations afin de rencontrer les besoins et les revenus de 

différents résidents. La diversité réfère aux types et aux formes d’habitations, aux types de 
possession (propriétaire, locataire, copropriété, coopératif), à la valeur et aux clientèles (âge, 
individus, familles, ménages).  

- Déterminer l’implantation (disposition sur parcelle/lot/terrain) des différents types d’habitations. 
 

Cette demande cherche à permettre à la Municipalité régionale de Tracadie une plus grande flexibilité afin 
de mieux gérer ces enjeux sur son territoire en permettant une plus grande densification à proximité des 
commerces et des services de son centre-ville. La municipalité souhaite ainsi mettre à la disposition de la 
population une plus grande offre de typologies de logements, autant pour les propriétaires que pour les 
locataires.  
 
Dispositions réglementaires mises en cause 
Le projet ne comporterait pas de points dérogatoires. 
 
Caractéristiques de l’environnement  
Le secteur dispose d’une grande variété de commerces et de services de proximité permettant de 
répondre aux besoins de la population locale et de structurer l’aménagement du territoire de façon 
durable.   
 
Critères de classification de l’usage proposé 
 

Environnementaux et physiques : Certaines portions des zones RB sont également au sein 
de zones de superposition ACC ou RCC. 

Fonctionnels : Usages commerciaux à proximité permettent de soutenir la croissance de la 
population au sein de la municipalité et d’encourager la mixité. 

Esthétiques et patrimoniaux : À long terme, la modification proposée par la ville aura 
certainement un impact sur l’esthétisme du milieu. Une bonne gestion municipale permettra 
toutefois d’assurer que ces changements soient positifs. 
 
Socio-économiques : Le projet permet de faciliter la construction de différents types de 
logements, créer des emplois et stimuler l’économie locale à plus long terme. 

Autres critères : 
 

Acceptabilité du voisinage : Devra être validée lors des audiences publiques prévues 
au processus de modification au zonage. Si cette modification au zonage représente un 
changement important vis-à-vis du statut quo, le projet propose plusieurs avantages pour 
la population de Tracadie. 

  
L’intensité de la transformation du milieu : Importante; les changements proposés 
devraient causer une certaine densification du milieu et y appporter plusieurs 
investissements, autant publics que privés. 

 
Intégration du milieu : Des variations visuelles pourraient être observées en raison du 
nombre important de types de logements qui seront permis au sein du secteur concerné. 

 
Nouveaux principes d’urbanisme et innovation : Valorisation du concept de 
densification douce, notamment à travers une règlementation moins sévère envers les 
logements accessoires et les pavillons-jardins. 

 
Déclarations d’intérêt publique 
Est-ce que ce projet appuie et présente une cohérence avec les déclarations d’intérêt provinciales: 
 

Mode de peuplement : La densification du territoire permet une meilleure utilisation des 
ressources municipales tout en favorisant la mixité des usages et en combattant l’étalement 
urbain.   

Agriculture : NA 
 
Changements climatiques : Favorise les déplacements durables à travers la densité. 
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Zones inondables et zones à risques naturels : Permet de diminuer la demande pour des 
logements à proximité de secteurs plus sensibles, notamment le long des rives. 
 
Ressources naturelles : N/A 
 
 

RECOMMANDATION DU SERVICE D’URBANISME 
 
Après analyse, l’équipe technique recommande au conseil municipal de la Municipalité régionale de 
Tracadie de modifier le plan rural ainsi : 
 

- Modifier la carte de zonage en remplacant sept (7) zones RB (Résidentielle bifamiliale) en zones 
RC (Résidentielle multifamiliale). 

- Permettre jusqu’à deux (2) logements accessoires comme usage secondaire aux habitations 
bifamilales. 

- Permettre l’aménagement de pavillons-jardins comme usage secondaire aux habitations 
bifamiliales. 

- Limiter à quatre (4) le nombre d’unités de logement par lot pour les lots en zone RB. 
- Retirer les normes de minimales de stationnement pour les usages secondaires d’habitation. 
 

 
L’équipe technique considère que cette demande est raisonnable et souhaitable pour l’aménagement de 
ces propriétés. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DISCUSSIONS ET RECOMMANDATION DU COMITÉ DE RÉVISION DE LA PLANIFICATION 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Préparé par 
 
 
Marc-Philippe Rebelo 
Conseiller en urbanisme 
 

Benjamin Kocyla, UPC, MICU 
Agent d’aménagement 
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ANNEXES 
 
A – CARTES DE LOCALISATION INDIQUANT LES 7 SECTEURS RB À REZONER VERS RC 
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ÉBAUCHE DES ARRÊTÉS MODIFIANTS 
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Municipalité Tracadie 

Secteur Tracadie 

Localisation 431, rue Pointe-à-Bouleau 

NID 20899332 

Propriétaire Raymonde Thériault (Spa Temps d’arrêt) 

Demandeur Raymonde Thériault 

Arrêtés visés Plan rural no 030-00-2019 

Résolution  Conseil municipal : 3 février 2025 en vertu de l’article 110(1) de la Loi sur 
l’urbanisme 

 

OBJET DE LA DEMANDE 

 
Projet 
La requérante, madame Raymonde Thériault, opère un centre de spa nordique (bains chaud et froid, 
saunas, aires de détente et service alimentaire) en cour arrière de sa propriété, et un service de 
massothérapie situé à l’intérieur de sa résidence. La réception du centre de spa se fait également à 
l’intérieur de la résidence. Le centre de spa, situé en cour arrière, possède quatre petits bâtiments 
secondaires. Chacun des bâtiments offre une expérience ou une fonction différente (voir photos). 

 
Modification Plan municipal  
Non requis. 

 
Modification au plan rural 
Création d’un aménagement intégré (AI-4) incluant des dispositions encadrant l’usage proposé service 
personnel et de santé (centre de spa) à partir d’une zone résidentielle bifamiliale (RB). 

 
Motif 
La propriété en question est située en zone résidentielle bifamiliale (RB), qui permet l’usage secondaire de 
services personnels et de santé (massothérapie) comme activité professionnelles à domicile, mais qui ne 
permet pas l’opération d’un centre de spa avec service de repas et collation comme usage secondaire. 
Cette demande de rezonage permettrait à la propriétaire d’opérer le centre de spa en conformité avec la 
réglementation en vigueur. 

 

LOCALISATION DU/DES LOT(S) 
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ANALYSE 

 
Conformité aux outils de planification 
Au niveau du plan rural, les secteurs résidentiels ont comme principe : 

• De permettre et encadrer des usages non résidentiels à l’intérieur des secteurs résidentiels sous la 
forme d'activités professionnelles à domicile. 

 
Au niveau du plan rural, les secteurs commerciaux ont comme principes : 

• Créer des endroits de travail, de vie (habitation) et de rencontre.  

• Assurer une compatibilité entre usages pour maintenir la qualité de vie des citoyens et la vitalité 
des commerces. 
 

Le centre de spa extérieur respecte les principes commerciaux du plan rural, tandis que le service de 
massothérapie respecte le principe résidentiel ci-haut mentionné. En effet, ce service est de type 
professionnel à domicile de type 1. Le centre du spa est compatible avec le milieu résidentiel environnant 
en raison de sa petite taille (un maximum de 8 personnes par jour) et à son implantation (en arrière-cour, 
entourée d’un boisé). Il assure un maintien de la qualité de vie du voisinage. De plus, le site permet de 
diversifier l’offre commerciale de la région tout en respectant l’environnement et le milieu de vie. 
 

Dispositions réglementaires mises en cause 
Cette demande comporte trois points dérogatoires : La superficie de plancher dédiée à l'activité 
professionnelle, qui est de 32% au lieu de 25%; le nombre de bâtiments secondaires, qui est de quatre (4) 
au lieu d’un (1); et la hauteur des panneaux de clôture en bois, qui sont aménagés à 2,4 m au lieu de 2 m. 
 
Les quatre (4) bâtiments secondaires ont été aménagés en zone ACC et devront respecter les conditions 
présentes à l'article 290, soit : avoir un rez-de-chaussée situé à au moins 2,8 m de hauteur; démontrer 
l'étanchéité des réseaux d'eau, d'électricité et des systèmes méchaniques dans le cas où le rez-de-
chaussée se trouve à moins de 2,8 m. La CSRPA a reçu, en novembre dernier, un plan d’élévation produit 
par un arpenteur démontrant que la hauteur de 2,8 m est respectée. 

 
Caractéristiques de l’environnement  
Le terrain est situé le long de la rue Pointe-à-Bouleau près du pont qui fait de lien entre la rue Principale 
(zonage mixte 1) et le secteur Pointe-à-Bouleau (zonage R1). La rue est paisible avec des habitations 
unifamiliales espacées. La section nord du lot est boisé ainsi que les lots à l’arrière du terrain. La propriété 
est à proximité de la rive de la Petite rivière Tracadie.  
 

Critères de classification de l’usage proposé 
 

Environnementaux et physiques : La propriété est située entièrement dans une zone 
d’adaptation aux changements climatiques (ACC) et à un peu plus de 20 mètres de la zone tampon 
de 30 mètre du milieu humide côtier. Les bâtiments devront donc respecter les normes applicables 
à la zone ACC. Concernant les terres humides, le ministère de l’Environnement a envoyé un 
inspecteur sur la propriété; les résultats de leur évaluation indiquent que les travaux qui ont été 
effectués ne sont tout probablement pas dans ou à moins de 30 mètres d’une terre humide. Une 
terre humide non cartographiée pourrait probablement être située plus loin à l’Est et au Nord, ainsi 
qu’au Sud (de l’autre côté de la rue) de la propriété, mais aucune caractéristique règlementée de 
leur côté ne serait dans ou à moins de 30 mètres de la propriété (source : courriel reçu le 17 janvier 
2025 de la part de Janelle Mc Laughlin, biologiste des terres humides du ministère de 
l’Environnement et des Gouvernements locaux). 

Fonctionnels : La superficie du terrain de plus de 5 000 m² (1,24 acre) offre suffisamment 
d’espace pour abriter le centre de spa avec l’ensemble de bâtiments tout en étant éloigné des 
terrains limitrophes (16 et 28 m). Notons que les habitations voisines sont à 96 et 66 m du site. De 
plus, l’accès au centre de spa se fait par une allée indépendante (aménagée entre 2022 et 2024) 
de celle qui mène à l’habitation principale. 

Esthétiques et patrimoniaux : Les installations sont peu visible de la rue. La clôture qui entoure 
le site est à plus de 45 mètres de la ligne de lot. De plus, cette dernière assure un caratère privé 
autant pour la clientèle que pour le public.  

 
Socioéconomiques : Le centre de spa apporte une offre de service nouvelle et en demande. 

L’ajout de cette activité peut contribuer à la diversité et au développement économique et touristique 
de la Péninsule acadienne. Mise à part la propriétaire, aucune création d’emploi. 

Autres critères : 

Acceptabilité du voisinage : Le centre de spa s’hamonise bien avec la quiétude des lieux. 
La fréquentation du centre ne devrait pas perturber le voisinage, car il ne permet que huit 
(8) personnes à la fois. De plus, la localisation des installation à l’arrière-cour et la clôture 
qui entoure le site devrait assurer l’intimité de tous. Les citoyens auront l’opportunité de 
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partager leurs commentaires envers ce projet lors des audiences publiques prévues au 
processus de modification au zonage.  

  
Intensité de la transformation du milieu : Faible. Bien que le voisinage soit constitué 
d’habitations unifamiliales, le centre de spa s’intègre bien dans le milieu car le site clôturé 
est peu perceptible de la rue. 

 
Intégration du milieu : Bonne. L’éloigenement du site de la rue et le fait qu’il soit entouré 
d’un boisé permet une bonne intégration dans le milieu.  

 
Nouveaux principes d’urbanisme et innovation : Aucun. 

 

Déclarations d’intérêt public 
Est-ce que ce projet appuie et présente une cohérence avec les déclarations d’intérêt provinciales : 
 

Mode de peuplement : Oui. Le projet permet d'assurer le développement économique et social 
du secteur en proposant une activité commerciale conséquente avec l'environnement immédiat. De 
plus, les usages de spa et de massothérapie ne risquent pas d'entrainer des nuisances au niveau 
de la santé ou de la sécurité du voisinage puisque les installations sont isolées et ne peuvent 
qu'accueillir un maximum de huit (8) personnes par jour. D'ailleurs, l'usage services personnels et 
de santé est déjà autorisé en zone RB en tant qu'activité professionelle à domicile de type 1. 
Finalement, le secteur propose déjà les infrastructures et services publics. Ainsi, la maison est 
raccordée aux services municipaux. Cependant, les quatre bâtiments secondaires disposent plutôt 
d'un puits et d'une fosse septique. 

Agriculture : N/A 

Changements climatiques : N/A 

Zones inondables et zones à risques naturels : Oui. même si le lot concerné par le projet 
se trouve entièrement dans une zone à haut risque (20 ans) selon les prévision de 2100, le plan 
rural prévoit des modalités afin de permettre l'aménagement durable des nouvelles constructions 
au sein des zones à risque. 
 

Ressources naturelles : N/A 
 
 

RECOMMANDATION DU SERVICE D’URBANISME 

 
Après analyse, l’équipe technique recommande à la Municipalité régionale de Tracadie d’aller de l’avant 
avec la demande de modification de zonage, considérant que le centre de spa est souhaitable pour 
l’aménagement de cette propriété, les résidents et la municipalité, et est compatible avec l'objectif général 
du plan rural. 
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ANNEXES 

 
A – CARTE DE LOCALISATION (ESRI, 2020) 
 

 
 
 
B – ORTOPHOTOGRAPHIE (2022) 
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C - PLAN DE SITE FOURNI PAR LA REQUÉRANTE  
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D – PLAN DE PLACHER (massothérapie dans la résidence) FOURNI PAR LA 
REQUÉRANTE 
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E – PHOTOS du site 
Façade de l’habitation unifamiliale 

 
 
Accès au centre de spa 

 
 
Intérieur du centre de spa 
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Intérieur du centre de spa 
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Cuisine où sont préparés les repas et collations 

  
 
Réception du centre de spa et salle de massothérapie 
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ÉBAUCHE DE L’ARRÊTÉ MODIFIANT LE PLAN RURAL 
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Municipalité Ville de Caraquet 
Secteur Caraquet 
Localisation Rue de la Gare 
NID 20492740 et 20488623  (des parties de ces lots) 
Propriétaire Ville de Caraquet 
Demandeur Municipalité de Caraquet 
Arrêtés visés Plan municipal no 210 et Arrêté de zonage no 211 
Résolution  Conseil municipal : 20 mars 2024 en vertu de l’article 110(1) de la Loi 

sur l’urbanisme 
 
OBJET DE LA DEMANDE 
 
Projet 
La municipalité de Caraquet désire modifier le zonage naturel, de protection et récréatif (NPR) de 
deux terrains afin d’agrandir une zone récemment modifiée (avis en mars 2024) dans le but de 
pouvoir aménager divers bâtiments multifamiliaux. L’objectif est d’augmenter le nombre de 
logements sur le territoire en lien avec le FACL (Fonds pour accélérer la construction des 
logements) et aussi de favoriser les logements abordables.   
 
Modification plan municipal  
Modifier la carte en créant une affectation résidentielle (R) à même une affectation naturelle, de 
protection et récréative (NPR).  
 
Modification arrêté de zonage  
Modifier la carte en créant une zone d’habitation multifamiliale (RC) à partir d’une zone naturelle, 
de protection et récréative (NRP). 

Motif 
La zone naturelle, de protection et récréative (NPR) ne permet pas l’usage d’habitations 
multifamiliales (RC).  
 
LOCALISATION DU/DES LOT(S) 
 

 
 
ANALYSE 
 
Conformité aux outils de planification 
 
Au plan municipal, les secteurs d’affectation résidentielle ont comme principes : 
 
Principe 1.3 Favoriser un développement résidentiel à plus forte densité dans ou près 

du noyau villageois.  
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Ce principe se traduit notamment : 
Proposition 1.3.1 en favorisant, dans ce secteur, les usages résidentiels 

comportant des habitations multifamiliales et les 
résidences pour personnes âgées. 

Principe 9.1 Optimiser l’utilisation des rues et des routes existantes plus 
spécifiquement autour et dans le noyau villageois.  

 
Ce principe se traduit notamment : 
 

Proposition 9.1.3 en favorisant des ouvertures de rues (lorsque nécessaire 
et souhaitable) seulement à des fins de bouclage de la 
trame existante ou à des fins d’extension du réseau entre 
deux rues existantes afin de les consolider. 

Le projet respecte en grande partie les principes des secteurs d’affectation résidentielle retrouvés 
au plan municipal de Caraquet. Les principes ci-dessus mentionnés visent à augmenter le 
développement résidentiel tout en augmentant la densité du territoire dans le centre-ville. 
L’intention derrière ce projet est d’augmenter et diversifier l’offre des logements dans la 
municipalité, ce qui est en concordance avec les objectifs du plan municipal. 
 
Dispositions réglementaires mises en cause 
 
Il n’y a maintenant qu’une dizaine de projets précis sur la table. L’objectif est de changer le 
règlement pour préparer la venue de bâtiments multifamiliaux en fonction des projets que la ville a 
reçus et pourra recevoir de développeurs privés. Le FACL suscite l’intérêt chez les développeurs, 
et disposer d’un terrain respectant les objectifs de développement de la ville est la bonne première 
étape pour orienter l’augmentation des logements dans la ville.  
 
Les projets devront donc répondre aux dispositions normatives reliées à la zone RC.  
 
Caractéristiques de l’environnement  
 
Les terrains visés se trouvent actuellement vacants et boisés. La longueur des terrains est de 
350 m à 420 m. Le prolongement de la rue longerait le sud de la piste cyclable. La longueur totale 
des lots correspondrait plus ou moins à la longueur d’un cul de sac de 365 m. L'objectif du 
développement de ce secteur central est de créer un nouveau quartier résidentiel connecté à la 
rue Comeau et de relier plus tard la rue des Patriotes pour boucler le secteur. 

 
Critères de classification de l’usage proposé 
 
Environnementaux et physiques : Le sud est délimité par la ligne électrique et touche la zone 
tampon de 30 m avec une terre humide (3 m). On a donc au sud une barrière au développement 
avec la ligne électrique et la terre humide.  

Fonctionnels : Localisé au centre-ville, sur le réseau secondaire des rues, dans le prolongement 
des développements recemment créés sur la rue Laetitia et de la rue Duguay. Présence de la piste 
cyclable. Localisation très fonctionnelle.  

Esthétiques et patrimoniaux :. Le règlement sur la sauvegarde du patrimoine ne s’applique 
pas à ces terrains.  
 
Socioéconomiques : Augmenter et diversifier l’offre de logements dans la municipalité, à 
proximité immédiate des services.   

Autres critères : 
 

Acceptabilité du voisinage : Devra être validée lors des audiences publiques prévues au 
processus de modification au zonage. Il faut noter qu’il y a une exploitation agricole existante et 
historique à 30 m à l’ouest des propriétés en question. Il se peut que des nuisances agricoles 
(odeurs, bruits, insectes) soient perçues par ces nouveaux développements et créent des conflits. 
Cependant, l’exploitation agricole existante ne devrait pas être vouée à s’agrandir dans ce secteur 
de la ville, qui est davantage considéré pour accueillir des nouveaux logements.  

 
Intensité de la transformation du milieu : Les terrains visés sont actuellement boisés et vacants. 
Leur développement à des fins résidentielles ne serait qu’une continuité de la trame urbaine se 
trouvant au nord et à l’ouest de ceux-ci. 
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Intégration du milieu : Le projet des bâtiments résidentiels sur les terrains visés s’intégrerait bien 
dans son milieu car ceux-ci se trouvent déjà entre du zonage résidentiel unifamilial, bifamilial au 
nord, et multifamilial à l’ouest. 
 
Nouveaux principes d’urbanisme et innovation : Nouvelle densité proche de la piste cyclable 
et donc favorisant les transports actifs.  
 
Déclarations d’intérêt public 
Est-ce que ce projet appuie et présente une cohérence avec les déclarations d’intérêt 
provinciales : 
 
Mode de peuplement :  Cohérent parce que :  
 

- Développement central, utilisant et prolongeant des services publics d'une manière 
éfficace et économique; 

- Augmente la densité d'habitation à proximité des services et commerces; 
- Différents types de logements multiples seront autorisés; 
- Aimerait inclure une composante obligatoire abordable pour une partie des logements; 
- Le développement sera connecté au réseau existant et permettra le bouclage d'un 

quartier à long terme; 
- Projet localisé à coté de la piste cyclable; 
- Terrain central pour la ville de Caraquet. 

 
Agriculture : N/A 

Changements climatiques : NA 

Zones inondables et zones à risques naturels : NA 
 
Ressources naturelles : N/A 
 

 
RECOMMANDATION DU SERVICE D’URBANISME 
 
Après analyse, l’équipe technique recommande au conseil municipal de Caraquet de modifier le 
plan municipal et l’arrêté de zonage de Caraquet en : 
 

- Modifiant la carte du plan municipal en créant une affectation R (résidentielle) à partir d’une 
affectation NPR (naturelle, de protection et récréative)  sur les propriétés à l’étude;  
 

- Modifiant la carte de l’arrêté de zonage en créant une zone RC (habitations multifamiliales) 
à partir d’une zone NPR (naturelle, de protection et récréative) sur les propriétés à l’étude.  
 

L’équipe technique considère que cette demande est raisonnable et souhaitable pour 
l’aménagement de ces propriétés. 

 

 
 
 
 
 
  

Benjamin Kocyla, UPC, MICU 
Agent d’aménagement 
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ANNEXES 
 
A – CARTES DE LOCALISATION   
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B - PLANS DE SITE FOURNIS PAR LE REQUÉRANT 
 
 

 
 
C - PLAN DE LOTISSEMENT PROVISOIRE  
 
    



RAPPORT DE MODIFICATION DE ZONAGE / CRP24 - 41 

Recommandation du service d’urbanisme et   
avis du comité de révision de la planification  

 

   

 

   
  Réunion ordinaire - Comité de révision de la planification, 19 février 2025  7/8 

ÉBAUCHE DE L’ARRÊTÉ MODIFIANT LE PLAN MUNICIPAL  
 

 
ARRÊTÉ N°  

 

ARRÊTÉ MODIFIANT L’ARRÊTÉ ADOPTANT 
LE PLAN D’URBANISME MUNICIPAL DE CARAQUET 

 
En vertu des pouvoirs que lui confère la Loi sur l’urbanisme, le Conseil municipal 
de Caraquet, dûment réuni, adopte ce qui suit : 

 

1. L’arrêté n°210 intitulé « Arrêté adoptant le plan d’urbanisme municipal de 
Caraquet » est modifié : 

 
En créant une affectation résidentielle (R) à même une affectation naturelle, de 
protection et récréative (NPR). Le projet concerne les lots situés sur la rue de La 
Gare et portant les numéros d’identification (NID) 20492740 et 20488623. Le but 
de cette modification est de permettre l’aménagement de divers habitations 
multifamiliales.  
 
Ladite modification est indiquée sur la partie pertinente de l’annexe « B » du 
présent arrêté intitulée « Carte du plan municipal ». Cette modification est 
présentée à l’annexe « B-1 » jointe aux présentes et en faisant partie. 
 

 
 PREMIÈRE LECTURE (par son titre):     ______________________________ 
 
 DEUXIÈME LECTURE (par son titre):    ______________________________ 
 
 LECTURE DANS SON INTÉGRALITÉ:    ______________________________ 
 
 TROISIÈME LECTURE (par son titre):   ______________________________ 
 et adoption 
 
 _____________________________________ 
 Maire 
 

_____________________________________  
Greffière 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
  

ÉBAUCHE 
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ÉBAUCHE DE L’ARRÊTÉ MODIFIANT LE ZONAGE 
 

ARRÊTÉ N°  
 

ARRÊTÉ MODIFIANT L’ARRÊTÉ DE ZONAGE  
DE CARAQUET 

 

En vertu des pouvoirs que lui confère la Loi sur l’urbanisme, le conseil municipal 
de Caraquet, dûment réuni, adopte ce qui suit : 

 
1. L’arrêté n° 211 intitulé « Arrêté de zonage de Caraquet » est modifié : 
 

En créant une zone d’habitation multifamiliale (RC) à même une zone naturelle, 
de protection et récréative (NPR). Le projet concerne les lots situés sur la rue de 
La Gare et portant les numéros d’identification (NID) 20492740 et 20488623. Le 
but de cette modification est de permettre l’aménagement de divers habitations 
multifamiliales.  

 
2. Ledit arrêté est également modifié par l’abrogation de l’article 4.1.1 et son 

remplacement par ce qui suit : 
 

« 4.1.1 Pour l’application du présent arrêté, la municipalité est divisée en zones 
indiquées sur le plan joint en Annexe « A » intitulée « Carte de zonage », daté du 
18 juillet 2005, et modifié de la façon indiquée sur l’annexe « A-1 », jointe aux 
présentes et en faisant partie. » 
 

 
 PREMIÈRE LECTURE (par son titre):     ______________________________ 
 
 DEUXIÈME LECTURE (par son titre):    ______________________________ 
 
 LECTURE DANS SON INTÉGRALITÉ:    ______________________________ 
 
 TROISIÈME LECTURE (par son titre):   ______________________________ 
 et adoption 
 
 _____________________________________ 
 Maire 
 _____________________________________  

Greffière 
 
 
 
 

ÉBAUCHE 
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Ville, Village Ile-de-Lamèque  
Localisation 104, rue du Pêcheur Nord, Lamèque 
NID 20913471 
Propriétaire Jean-Pierre Plourde 
Demandeur Idem 
Arrêtés visés Plan municipal et arrêté de zonage de Lamèque  
Résolution  Conseil municipal : 23 avril 2024 en vertu de l’article 110(1) de la Loi sur l’urbanisme 

 
OBJET DE LA DEMANDE 
 
Projet 
Le requérant propose de construire un entrepôt industriel de 320 m2 (40’ x 86’) sur le même terrain que son 
habitation unifamiliale. L’entrepôt servira à abriter et faire la maintenance sur les agrès de pêches et les 
quatre (4) bateaux de son entreprise d’environ 18 employés.  

Modification aux principes du Plan  
Modifier la carte en créant une nouvelle affectation industrielle à même une affectation naturelle.  
 
Modification aux dispositions de zonage  
Modifier la carte en créant une nouvelle zone industrielle à même une zone naturelle. Ajouter une zone 
superposée d’aménagement intégré sur le terrain pour permettre plusieurs usages sur la même propriété.  
 
Motif 
Permettre le projet tel que proposé à l’endroit proposé.   

LOCALISATION 
 
 

 
  Source : ArcGis, cadastre 2024 
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ANALYSE 
 
Conformité aux outils de planification et dispositions réglementaires mises en cause  
 
Au niveau du Plan municipal  
Ce projet ne respecte pas certains principes du plan municipal pour les affectations mixte et industrielle. 
 
Mixte : Le projet contrevient au principe 2.1 et à la proposition 2.1.1. En effet, même si la portion du terrain 
utilisée pour le projet est affectée naturelle, la façade et les usages avoisinants sont en affectation mixte.  
 
Principe 2.1 Assurer un contrôle plus efficace sur le développement commercial afin d’assurer l’harmonie 
avec la vocation résidentielle. 
 
Proposition 2.1.1 en ne permettant pas l’exercice de certaines activités commerciales pouvant être nuisibles 
au secteur; 
 
Le projet proposé n’est pas en harmonie avec la fonction résidentielle.  
 
Industrielle : Le projet va à l'encontre du principe 4.3 et la proposition 4.3.1  
 
Principe 4.3 Limiter et contrôler le développement de certains types d’activités pour l’ensemble du territoire. 
 
Proposition 4.3.1 en concentrant le développement industriel dans les affectations industrielles (parc 
industriel de la rue des Serres, le long de la rue de la Tourbe et dans la zone industrielle portuaire); 
 
Il est possible de relocaliser ce projet dans la zone industrielle portuaire.  
 
 
Au niveau du zonage  
Pas de réelle restriction si on considère ce bâtiment comme un deuxième bâtiment principal affecté à un 
usage industriel. Les distances avec les limites de propriété, hauteur et superficie seraient conformes à ce 
que l’arrêté encadre en zone industrielle.  
 
Une zone d’aménagement intégré pourra encadrer le deuxième usage principal dans un deuxième bâtiment 
principal.  
 
Caractéristiques de l’environnement   
Le terrain est à environ 1 km du centre-ville, dans un secteur mixte composé principalement de résidences. 
À environ 200 m au sud, nous retrouvons déjà une zone industrielle historique utilisée pour de l’entreposage 
de machinerie et de matériaux. Le terrain à l’étude est très long, faisant presque 1 km, principalement zoné 
naturel; sa façade est zonée mixte sur 100 m.  
 
Critères de classification de l’usage proposé 

 
Environnementaux et physiques : Le terrain est principalement boisé. Aucune terre humide 
sauf à l’extrémité nord, non concernée par le projet.  

Fonctionnels : Le requérant propose un accès à cheval sur la ligne de proprieté avec la maison 
voisine, accès qui est composé de deux droits de passage côte à côte de 2 m chacun, passerait 
donc entre deux habitations. Accès non fonctionnel pour un usage industriel.    

Esthétiques et patrimoniaux : Un usage industriel vient avec un aspect esthétique moins 
soigné au niveau des aménagements extérieurs. La circulation de véhicules lourds et équipement 
de pêche nécessite beaucoup d’espace et l’encadrement par des clôtures, souvent onéreuses. 

Socioéconomiques : L’ajout d’un usage industriel à l’arrière de résidences va créer une 
incompatibilité en termes d’utilisation des terrains. À moyen et à long termes, des conflits vont 
apparaitre. Qu’une propriété résidentielle soit vendue ou que l’usage industriel change, les 
conditions ne sont pas propices à une cohabitation harmonieuse. C’est exactement pour éviter cette 
situation que le principe du plan 4.3 précise qu’il est important de limiter la propagation des usages 
industriels sur le territoire en dehors des zones déjà établies.  

Par ailleurs, ce même projet en zone industrielle portuaire, où il est physiquement possible de le 
réaliser, apporterait beaucoup plus au niveau économique à court, moyen et long termes à la 
municipalité et au requérant. 

Autres critères : 

Acceptabilité du voisinage : À valider lors des audiences publiques. Considérant que le voisin 
immédiatement au sud fait partie du projet, il se peut que le voisinage ne se prononce pas.    
 
Intensité de la transformation du milieu : Importante. La circulation de véhicules lourds et des 
équipements industriels va apparaitre. Des opérations pouvant générer du bruit, de la poussière et 
des odeurs seront à prévoir, et une dégradation de l’environnement visuel également. 
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Intégration du milieu : Très pauvre. On ajoute un usage industriel dans la cour arrière de 
résidences. L’entrée de cette activité se passsera entre deux maisons. 

Nouveaux principes d’urbanisme et innovation : Aucun   
 
 

Déclarations d’intérêt public 
Est-ce que ce projet appuie et présente une cohérence avec les déclarations d’intérêt provinciales : 
 
Mode de peuplement :  cohérent parce que :  
Le terrain à l'étude se retrouve sur la rue du Pêcheur Nord, qui est l'artère principale de l'ile-de-Lamèque. 
Le terrain est desservi par les réseaux d'eau et d'égouts. 
 
Agriculture : NA 
 
Changements climatiques : NA 

Zones inondables et zones à risques naturels : NA 
 
Ressources naturelles : N/A 

 
 

RECOMMANDATION DU SERVICE D’URBANISME 
 
Après analyse, l’équipe technique ne recommande pas l’approbation de ce projet. Il est considéré comme 
allant contre les principes du plan municipal et les principes urbanistiques généralement reconnus. Cet 
améangement n’est pas souhaitable comme développement à long terme pour le secteur ni la municipalité.   
 
 
 

 
Benjamin Kocyla, UPC, MICU 

Agent d’aménagement 
 
 
 
 

 
19 février 2025 

 
 
 
 
DISCUSSIONS ET RECOMMANDATION DU COMITÉ DE RÉVISION DE LA PLANIFICATION 
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ANNEXES 
 
 
A – PHOTOS AERIENNES 
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B – LOCALISATION DU PROJET 
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C-PLANS DE FAÇADES 
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E- ÉBAUCHES DES ARRÊTÉS 
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